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Bybandet
utenom byer og tettsteder

Bybandet med kollektivnettverk
som girmange reisemuligheter
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. SAMARBEIDSOPPGAVER
el Mellom arealmyndighetene
H1

N Felles areal- og transportstruktur i bybandet
L) Hva: Samarbeid om strategisk areal- og transportplanlegging i bybdndet. Viktige tema
er senterstruktur, langsiktig grenn grense for prioritert vekstomrade, utviklingsom-
rader, gode sammenhenger for fotgjengere og syklister, blagrenne strukturer, viktige

kollektivforbindelser og transportinfrastruktur.
Ansvar: Oslo kommune sammen med Barum, Asker, Oppegard, Ski, Lerenskog, Rzlin-

gen og Skedsmo kommuner.
Med: Transportakterene, Akershus fylkeskommune og Fylkesmannen i Oslo og

oy
Akershus
Nar: Umiddelbart etter vedtak av regional plan




«Fortetting og transformasjon med bykvalitet i
bybandet»

VEILEDER

Konsulentoppdrag (WSP + OsloMet)

Finansiert av midler fra Kommunal-
og moderniseringsdepartementet

Ledet av Oslo kommune (PBE)

Anskaffelsen ble fulgt av egen
prosjektgruppe: Asker, Lorenskog,
Oppegard, Akershus fylkeskommune,
Statens vegvesen, Oslo kommune
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Del 1: Bykvalitet

Effektiv arealutnyttelse
Sosiale fellesskap

Flerfunksjonalitet

Natur og lokalt seerpreg

ITR4 TIVIS05

Gronn mobilitet

Bygg: Karakter og kvalitet
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Kvalitetssirkelen (utarbeidet av OsloMet)

@ Oslo



Del 2: Eksempler - analyseomrader
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Plassering i urbant hierarki: Leren er en utvidelse
av Oslos tette bystruktur.

Plangrunnlag: Kommunedelplan for @kern, vedtatt
26.05.2004, reguleringsplan for Lerenveien 38
mAfl, S-4083 vedtatt samme dag som kommune-
delplanen, VPOR for Leren og @kern vedtatt 2014
Situasjon for: Militzrleir og industriomrade

Typ i jon til et fler
byomrade med hovedvekt pa boliger. Boliger i lameller
og karrébebyggelse, hay tetthet.

Storrelse: Ca. 360 dekar totalt, Selvaags ferste utbyg-
gingsprosjekter nordest for Lerenveien ca. 65 dekar.
Tetthet: 100-150 % TU

Utbyggingsperiode: 2004- pagaende.
Omréade/radius Grunnkrets 500m 1km 2km
Beboere NA 7000 22000 96000
Snittalder NA 34& 343 353

Leren i Oslo er et stort transformasjonsomrade som er
utviklet relativt nylig. Kommunen og utbyggere har lykkes
med a transformere et stort naringsomrade og militaerleir
il en urban og levende bydel. | bydelen er det etablert en
stor park som er mye brukt til lek. Omréadet som helhet har
flerfunksjonell arealbruk, og en

med en stor andel barnefamilier, og unge voksne. Histo-
riske bygg er tatt vare pa og bidrar til 4 gi bydelen identi-
tet. Leren torg, med butikker og kafelv, bidrar ogsa til 4 gi
stedet identitet. Bide senteret og de historiske byggene
fungerer som metested for beboere i omradet.

God tilgjengelighet er ofte en forutsetning for at trans-
formasjon skal komme i gang og lykkes. P4 Laren ble Ring
3 lagt i tunnel forbi omradet, og ny T-banestasjon etablert.
Med ny T-banestasjon okte omradets sentralitet betydelig,
og bidro til at utbyggingen skjet fart. Lokket over ringveien
giorde at Leren ble forbundet med de etablerte boligom-
radene nord for Ring 3. Bade lokket og T-banen er resultat
av store, ikt for

ig
midt i bildet, venstre.
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Pa Leren er den overordnede strukturen, med Lerenveien
som den sentrale byaksen, lett lesbar. Omradet preges
av store kvartaler. Men den mer finmaskede strukturen
av gangforbindelser er vanskeligere & fa aye pa. Det gar
eksempelvis en gangforbindelse gjennom omradet, men
den ligger sammen med innkjersel til parkeringskiellere og
er derfor vanskelig 4 finne.

Med unntak av Lerenparken er granne elementer og
bynatur som strukturerende element i liten grad benyttet.
Mangelen pa busker og traer kan skyldes at omradet pa
davaerende tidspunkt var utenfor Oslo kommunes sone
for vanning. Dermed ensket ikke Bymiljgetaten trar langs
gatene. Manglende koordinering og felles prioritering
mellom kommunens etater far dermed konsekvenser for
omradets bymessige kvalitet. Dagens utforming av gate-
nettet er derfor mindre innbydende for myke trafikanter,
enn situasjonen ellers ville vaert med traer i gatebildet.

Leren Torg er omréadets senter. Torgets utforming gjer
det gienkjennelig pa avstand. En lavere hayde i midtfeltet
gjor at torgomradet har godt med lys og sol store deler av
dagen, og er dermed et godt oppholdssted.

Leren har mange bokvaliteter. Det er varierende grad
av «urban profil» pa boligbyggene, fra 3-4 etasjes lameller
lengst vest | omradet, til bygarder med naring i fersteeta-
sje naer sentrumsomradet. Omradet er bygget ut i flere
etapper, i regi av flere ulike utbyggere, men med Selvaag

boligene rundt. Til tross for en viss motstand i begynnel-
sen, og til tross for utfordringen med & kombinere bruk og
vern, er og omkri i il
med pa & hayne bokvaliteten og gi stedet identitet.

Boligbygg nzer Loren Torg - urbant med handel i forste.

Lardom

Tre momenter oppsummerer Lerens bidrag til kunnskaps-
om & skape ige kvaliteter: i

om vern av et bygningsanlegg med tilherende park gir

stedet identitet og er blitt en meteplass for beboerne. Et

godt plassert torg med en &pen utforming serger for at

naersenteret ogsd er en meteplass. En tredje lardom er at

som ferste og sterste utbygger. Vern av og

i iljeet rundt, samt til for bruk i byg-
gene, var tidlig en premiss for utbyggingen. Bade parken
og byggene er skjermet fra gatenettet og gir kvaliteter til
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ing mellom etater (plan
og bymilje) kan fare til redusert bykvalitet, her ved at man
ikke fikk plantet traer langs gatene.




Del 3: anbefalinger
De ti viktigste grepene:

De viktigste grepene for a legge til rette for fortetting
med bykvalitet kan oppsummeres i 10 punkter:
1.  Planlegg for bykvaliteter pa alle plannivaer
2. Definer det urbane hierarkiet
3. Tenk omradeniva
4. Opptre koordinert internt i kommunen og benytt
et bredt spekter av virkemidler
Bruk prosjektorganisering for a skape samarbeid
Sett av nok ressurser
7. Avklar prinsipper for gjennomfaring sa tidlig

som mulig
8. Koordinert eierskap fremmer helhetlige l@sninger
9. Jobb med flere prosesser samtidig
10. Lag en strategi for midlertidighet
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God omradeplan teller...

Visjon for omradet er viktig
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Vektlegging av urbant hierarki og bykvaliteter bade i b
arealdel og selvsagt ikke minst pa omradeniva { o R U B

- framtidig T-bane akse
-~ avgrensning byggesone

Saminn Salels I'IS.‘Z.ZOM

* Planlegge for flerfunksjonalitet, sosiale fellesskap, gronn

mobilitet, natur og lokalt seerpreg o o,
» Casene i veilederen synliggjor at flerfunksjonalitet synes a
vaere en kritisk utfordring nar det gjelder de «<materielle

forholdene». Stikkord: kritisk masse + skape bymessighet
uten hjelp av butikker og bevertning

Gode bestemmelser, konkrete og tydelige - og pass
pa oppfelging i detaljreguleringer
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...men ressurser, samarbeid og gjennomfgring avgjor?

Det er slaende i casene i veilederen at:

e DLANMYNDIGHET
ITBYGGERE o
* Kommunal koordinering ofte er en kritisk S
utfordring SOM GRUNNEIER b
L NMEM K TIKVA
* Ressurser til plan og gjennomfering er en
kritisk utfordring A FYLKESKOMMUNEN
. . e . o KOMMUMNEN
* Gjensidig avhengighet mellom aktgrer ma SOM UTBYGGER ,

handteres

* Og veilederen gir gode rad pa dette! Start med
deni planstrategien og bruk den frem til

oo 0EbYggelsen er pa plass! 16.03.2021



Takk for oppmerksomheten!

(NB! Bybandssamarbeidet arbeider na med en «verkteykasse» som skal hjelpe oss
med a forene effektiv fremkommelighet for kollektivtransport med hoy
bymessig kvalitet i kollektivknutepunktene - resultatene kommer til hgsten!)
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En koordinert kommune som setter av nok
ressurser til planlegging og gjennomfering

Visjon om fortetting med bykvalitet og intern
koordinering ma forankres pa topp, politisk
og administrativt

Prioriter og koordiner gjennom forankring i
handlingsprogram og arsbudsjett - pba KPS
og/eller KPA

Samordnings- og arbeidsgrupper i
planleggingen pa tvers av etatene

fertay
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Prosjektorganisering og samarbeid

Seerlig i kollektivknutepunkt med ulike |
interesser mellom kommune og
transportetat

Prosjektorganisering med forpliktende
samarbeid for a finne gode lgsninger i
fellesskap
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Planlagt lasning for Kolbotn stasjon hentet fra prosjektet «Store tanker pa liten plass», lilustrasjon: Arkitema Architects.
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Avklare prinsipper for gijennomfering - sgke

koordinerte eierskap

Avklar prinsipper for
kostnadsfordeling for
planutarbeiding — utbyggingsavtaler
parallelt med planarbeid

Kan grunneiere veere en akter?

* Grunneiersamarbeid

* Pbl § 11.8 bokstav e (felles planlegging)
« Kommunen bgr oppfordre
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Omrade-
reguleringsplan

Datal)-
reguleringsplan
falt 1

Detal)-
reguleringsplan
felt 2

Omrade-
reguleringsplan

Datal)-
reguleringsplan
felt 1

Dratal)-
regularingsplan
felt 2

Litbyggingsaviale
felt 1

Litbyggingsaviale
falt 2
Omrade-
reguleringsplan

Uitbyggingsaviale
felt 1

Utbyggingsavtale
felt 2

TN

Litbyggingsaviale
falt 1

Litbyggingsaviale
falt 2
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